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P L A N I M E T R I A C A T A S T A L E - S C A L A 1 / 1 5 0 0P L A N I M E T R I A G E N E R A L E - S C A L A 1 / 1 5 0 0

Programma di Recupero Edilizio e Funzionale - Cavaipeda



Parco Naturale Adamello Brenta

6 7

V I S T A P A N O R A M I C A D A S U D - P A R T E B A S S AV I S T A P A N O R A M I C A D A S U D - P A R T E A L T A

Programma di Recupero Edilizio e Funzionale - Cavaipeda



9

Parco Naturale Adamello Brenta

8

F R O N T I P R I N C I P A L I O S I G N I F I C A T I V I D E G L I E D I F I C I D I C A V A I P E D A - S C A L A 1: 1 5 0

P. E D. 2 5 1 - S C H E D A N. A M _ 2 1

P. E D. 2 5 2 - S C H E D A N. A M _ 2 0

P. E D. 6 5 3 - S C H E D A N. A M _ 2 6

P. E D. 9 4 4 - S C H E D A N. A M _ 2 2

F R O N T I P R I N C I P A L I O S I G N I F I C A T I V I D E G L I E D I F I C I D I C A V A I P E D A - S C A L A 1: 1 5 0
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P. E D. 5 2 1 - S C H E D A N. A M _ 2 8

P. E D. 2 5 3 - S C H E D A N. A M _ 2 7
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V I S T E P A N O R A M I C H E 3 - 4V I S T E P A N O R A M I C H E 1 - 2
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P A R A M E N T I E S E R N I

A M _ 2 0 A M _ 2 1

A M _ 2 1 A M _ 2 2

A M _ 2 6 A M _ 2 7

A M _ 2 7 A M _ 2 8

A M _ 2 0 A M _ 2 1

A M _ 2 1 A M _ 2 2

A M _ 0 2 6 A M _ 0 2 6

A M _ 2 7

C O P E R T U R E

A M _ 2 8
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A M _ 2 0 A M _ 2 0

A M _ 2 1 A M _ 2 1

A M _ 2 6 A M _ 2 7

A M _ 2 7
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A M _ 2 1 A M _ 2 1

A M _ 2 1 A M _ 2 6

A M _ 2 6 A M _ 2 6

A M _ 2 8

P O R T E E F I N E S T R E V A R I E

A M _ 2 8

A M _ 2 0 A M _ 2 0

A M _ 2 0 A M _ 2 1

A M _ 2 6

A M _ 2 7 A M _ 2 8

A M _ 2 6
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Coperture
Nell'abitato di Cavaipeda le coperture dei fabbricati sono tutte e due acque. I manti sono di
materiali diversi, nessuno integralmente conservato in scandole a spacco, ma alcuni con parti in
scandole e intere falde o rappezzi in lamiera ondulata, grecata o a fogli. Non mancano manti
in tegole di laterizio (AM_22) o sintetiche (AM_23). Se ne auspica la sostituzione con manto in
scandole nel programma di ripristino integrale delle coperture tradizionali che il Parco intende
incentivare.

Mantovane
Sui timpani di alcuni fabbricati (AM_20, AM_21, AM_27, AM_28), anche se con copertura solo par-
ziale in scandole o integralmente in lamiera, sono presenti semplici mantovane paravento con i
nodi di fissaggio a bietta ben evidenti. Se ne propone l'impiego con le stesse modalità costruttive.

Grondaie
Non compaiono grondaie, salvo nel fabbricato AM_22 ove sono presenti in rame e provviste di
discendenti in parete. In futuro dovranno essere sostituite da grondaie tradizionali in legno rica-
vate da un semitronco di larice, eventualmente rivestito all'interno con lamiera zincata o di
rame, e con l'eliminazione dei discendenti la cui funzione è assolta dal prolungamento della
grondaia a valle oltre lo sporto del coperto.

Paramenti esterni
Nei nuclei di Cavaipeda ritroviamo paramenti esterni in pietrame originari (AM_27) o ben ripristi-
nati (AM_ 22), così come la grande realtà costruttiva in struttura lignea costituita dal fabbricato
complesso AM_21o la particolare trama di listelli orizzontali lasciati in vista nell'intonaco dell'edifi-
cio AM_27. Esiste anche la testimonianza di intonaco tinteggiato originario (AM_26), seppure in
stato di forte degrado, riportante una pittura muraria. Per i restanti, in particolare per la parti ad
intonaco rasato (AM_20), si richiede che, in occasione di prossimi interventi, le finiture esterne siano
ricondotte agli intonaci raso-sasso con sigillature portate in profondità rispetto alla muratura.

Porte e finestre
Non sono presenti incorniciature in granito per porte e finestre. Generalmente le soluzioni adot-
tate negli edifici integralmente ristrutturati (AM_28, AM_22), o anche solo parzialmente (AM_27),
risultano coerenti con la tipologia tradizionale delle case da mont. Nei nuovi interventi si richie-
de comunque massima attenzione agli esempi originari della zona nella riproposizione degli
incastri tra montanti e architravi delle incorniciature.

Avancorpi, voltoni e sottopassi
Grande rilevanza, come già detto, va attribuita all'imponente e articolata costruzione contrasse-
gnata dalla sigla AM_21, realizzata interamente in legno, salvo uno zoccolo a monte in muratura
di sasso. Il complesso, destinato principalmente a fienile, presenta la peculiarità di un grande avan-
corpo a Blockbau che viene a formare un sottopasso trasversale al fabbricato. Si segnalano anche
l'avancorpo del fabbricato AM_20 e il voltone del fabbricato AM_27, originari e da preservare.

Attacco a terra e sistemazioni esterne
Le tipologie dei fabbricati utilitari, sostanzialmente non modificate nella costruzione e nel sito di
impianto, offrono le soluzioni di attacco a terra più valide (AM_20, AM_21, AM_26). Non felice
appare la condizione del rapporto pareti-terreno che si è venuta a creare a seguito di interventi
di ristrutturazione e destinazione a seconda casa (AM_22, AM_28). Sul fronte principale qui ritro-
viamo incongrui marciapiedi in mattonelle autobloccanti o in cubetti di porfido con cordolo di
contenimento.
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Poco al di sopra dell’abitato di Pimont, proseguendo nella strada sterrata che si prende dalla
statale 239 di Campiglio, si trova la località Cavaipeda. Il paesaggio è aperto e profondo, fatto
di grandi praterie ondulate che si spingono fino alle pendici boscose del Doss del Fo’ e a lam-
bire le balze sassose del torrente Sarca di Nambrone che vi scorre con forza impetuosa.
Due nuclei situati su curve di livello a quota diversa poco al di sopra dei 1.000 metri di altitudine
costituiscono l’abitato, uno a valle, in prossimità del torrente alla quota media di 1.060 m, di
quattro fabbricati e l’altro, alla quota di 1.075 m, di tre, separati da una distesa di ridenti forag-
gere che rendono assai caratterizzato l’ambiente di contesto. In realtà dei quattro fabbricati a
valle, solo tre sono presi in esame come significativi ai fini della conservazione.
Anche a Cavaipeda i nuclei sono disposti lungo curve di livello che corrono con andamento
pressoché parallelo a quote diverse. In posizione centrale per ognuno di essi troviamo il fabbri-
cato di maggior interesse, come estensione, tecnica costruttiva e integrità originaria. In partico-
lare la casa da mont identificata con la P. Ed. 251 e la scheda di catalogazione AM_21 rapppre-
senta uno degli esempi più importanti di tutto il patrimonio edilizio presente nel Parco, anche se
con destinazione unicamente a fienile.
Rispetto all’abitato di Pimont, qui l’indicatore di utilizzazione è certamente più alto e, parallela-
mente, maggiore è stata l’azione di trasformazione edilizia che, in parte, ha alterato le tipologie
originarie. Non a caso solo per tre fabbricati, AM_20, AM_21 e AM_26, lo strumento di Piano
comunale prevede la categotia d’intervento del Risanamento Conservativo rispetto alla
Ristrutturazione Edilizia riservata agli altri fabbricati di Cavaipeda.
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NORME SPECIFICHE

A integrazione e parziale superamento delle norme di piano, per l'abitato di Cavaipeda si preve-
dono le seguenti Norme Specifiche, da valere in caso di interventi di manutenzione straordinaria,
risanamento conservativo o ristrutturazione edilizia, salvo diversa indicazione nei singoli articoli.
Il Parco si riserva altresì la facoltà di subordinare l’autorizzazione degli interventi previsti dalle pre-
senti Norme Specifiche alla preventiva individuazione e prescrizione di opere di miglioria archi-
tettonica e ambientale relative all’edificio oggetto di intervento, secondo il quadro di riferimen-
to tecnico e culturale indicato dal documento di “Programma di recupero edilizio e funzionale
degli abitati storici del Parco”. Tali migliorie dovranno essere recepite e inserite nel progetto degli
interventi da parte del richiedente.

Art. 1
Sagoma, volume, prospetti

La conservazione dei manufatti deve ottenersi esclusivamente mediante ripristino o rifacimento
degli elementi architettonici esistenti, con esclusione di variazioni di sagoma e aumenti volume-
trici. Per la eventuale nuova destinazione ad uso residenziale, non sono ammesse alterazioni dei
prospetti esterni.

Art. 2
Manti di copertura

Per interventi di manutenzione straordinaria, risanamento conservativo o ristrutturazione edilizia
che prevedano il completo rifacimento del manto di copertura, è prescritto l'impiego di scan-
dole di larice a spacco posate in triplice sovrapposizione. Solo in caso di manutenzione ordina-
ria di parti del manto di copertura sarà possibile impiegare il materiale esistente.

Art. 3
Murature esterne

Si prescrive la conservazione o il completo rifacimento dell'intonaco con la tradizionale tecnica
“raso sasso” e sigillatura eseguita in profondità. Solo in caso di manutenzione ordinaria di parti
limitate della muratura esterna rifinite ad intonaco civile coprente, sarà possibile ripristinare l'in-
tonaco con la finitura o la tecnica preesistente.

Art. 4
Strutture e paramenti lignei

Si prescrive che le strutture lignee siano realizzate con travi “uso Trieste” o con sagomatura “alla
rustica” ovvero priva di spigoli vivi. Si escludono travi di sezione circolare. I paramenti lignei di
tamponamento saranno in scorze sgrossate, in tavole verticali di differente dimensione trasver-
sale o in travi orizzontali come sopra descritte, a seconda della tipologia originaria del fabbrica-
to. Si escludono trattamenti protettivi del legno coprenti.

Art. 5
Porte e finestre

Si prescrive il ripristino di porte e finestre esistenti originarie, mediante reimpiego o sostituzione. Tali
serramenti saranno pertanto realizzati in legno di larice naturale, con trattamenti impregnanti ma
non coprenti. Per porte e finestre esistenti ma con tipologia non tradizionale, se ne prescrive il rifa-
cimento secondo le caratteristiche descritte dal testo e dall’iconogtafia del Manuale degli inter-
venti del Parco,

Art. 6
Recinzioni e muretti di contenimento

Recinzioni e staccionate esterne, ove strettamente necessarie, saranno realizzate secondo i
modelli riportati nel Manuale degli arredi esterni dell'Ente Parco, in legno di larice naturale, con
trattamenti impregnanti ma non coprenti e con esclusione di legni autoclavati.
La struttura dei muretti di contenimento del terreno sarà a secco, mediante ripristino o sostituzio-
ne degli elementi lapidei esistenti. In caso di nuova realizzazione, sia di recinzioni che di muretti,
si richiede domanda specifica con allegata progettazione particolareggiata dell'intervento.

Art. 7
Attacco a terra dei fabbricati e sistemazioni esterne

Per la realizzazione o il rifacimento di zone pavimentate adiacenti ai fabbricati si prescrivono inter-
venti limitati al solo fronte principale e alle eventuali zone di connessione con fabbrigati attigui, con
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l'impiego di ciottoli da fiume o lastre irregolari di pietra locale, con esclusione di altri materiali e di
cordoli di contenimento. Si richiedono particolari costruttivi all'atto della domanda di intervento.

Art. 8
Pannelli solari e parabole satellitari

Nel caso di istallazione di pannelli a energia solare o di parabole satellitari, si richiede la soluzione
a terra a funzionamento centralizzato per diverse unità abitative. Per i pannelli solari, in subordine
si prescrive la soluzione in copertura, con pannelli non sovrapposti alla stessa copertura, ma posti
a filo della falda. Si richiedono particolari costruttivi all'atto della domanda di intervento.

Art. 9
Prescrizioni per singoli fabbricati

Il presente articolo prescrive, per i singoli fabbricati dell’abitato di Cavaipeda, la conservazio-
ne o, in caso di interventi, il restauro conservativo dei sottoelencati elementi architettonici esi-
stenti, come elementi di particolare valore testimoniale della tradizione costruttiva e decorati-
va della zona.

- Edificio AM_20

- Avancorpo in struttura lignea;

- Edificio AM_21

- Intera struttura lignea, con relativo avancorpo;

- Edificio AM_26

- Cantonali rastremati (muratura e struttura lignea);.
- Pittura murale.

- Edificio AM_27

- Cantonali rastremati (muratura e struttura lignea);
- Voltone;
- Finitura di intonaco a listelli orizzontali in vista.

Art. 10
Zone prative

Nelle zone prative, al fine di conservazione ambientale, non è consentito il cambio di coltura (ad
es. da prato a bosco) né, tanto meno, la realizzazione di nuove infrastrutture.

Art. 11
Strada di accesso

La strada di accesso dell'abitato di Cavaipeda potrà essere oggetto solo di interventi di manu-
tanzione ordinaria. Sono pertanto esclusi interventi di nuova pavimentazione o di modifica del
tracciato o della sezione stradale.

Nelle pagine successive sono riportate copie delle schede tecniche di rilevamento di ciascun
fabbricato dell’abitato di Pimont redatte dal Parco nel corso della campagna di rilevamento
“Documentazione fotografica e schedatura dei manufatti”, 1990.
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P.R.G. del Comune di Pinzolo
Rilevazione degli insediamenti storici – Edifici Storici Isolati

Unità Edilizia n° 089 Manufatto Storico n°

Comprensorio : C8 Foglio di mappa : 27
Comune Amministrativo : Pinzolo N. di particella ed. : 252
Comune Catastale : Pinzolo Data rilievo : maggio 1997
Località e Via : Cavaipeda Rilevatore analisi : arch. Marco Albertini

Immagine fotografica

88

89

87

Estratto catastale in scala 1:1.000

K > Punto di vista dell’immagine fotografica Perimetro dell’unità edilizia

P. R. G. D E L C O M U N E D I P I N Z O L O - R I L E V A Z I O N E D E G L I E D I F I C I S T O R I C I
U N I T À E D I L I Z I A N° 0 8 9 - S C H E D A T U R A P A R C O A M _ 2 0

P. R. G. D E L C O M U N E D I P I N Z O L O - R I L E V A Z I O N E D E G L I E D I F I C I S T O R I C I
U N I T À E D I L I Z I A N° 0 8 9 - S C H E D A T U R A P A R C O A M _ 2 0
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P. R. G. D E L C O M U N E D I P I N Z O L O - R I L E V A Z I O N E D E G L I E D I F I C I S T O R I C I
U N I T À E D I L I Z I A N° 0 8 8 - S C H E D A T U R A P A R C O A M _ 2 1

P. R. G. D E L C O M U N E D I P I N Z O L O - R I L E V A Z I O N E D E G L I E D I F I C I S T O R I C I
U N I T À E D I L I Z I A N° 0 8 8 - S C H E D A T U R A P A R C O A M _ 2 1
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P.R.G. del Comune di Pinzolo
Rilevazione degli insediamenti storici – Edifici Storici Isolati

Unità Edilizia n° 087 Manufatto Storico n°

Comprensorio : C8 Foglio di mappa : 27
Comune Amministrativo : Pinzolo N. di particella ed. : 944
Comune Catastale : Pinzolo Data rilievo : maggio 1997
Località e Via : Cavaipede Rilevatore analisi : arch. Marco Albertini

Immagine fotografica

88

89

87

Estratto catastale in scala 1:1.000

K > Punto di vista dell’immagine fotografica Perimetro dell’unità edilizia

P. R. G. D E L C O M U N E D I P I N Z O L O - R I L E V A Z I O N E D E G L I E D I F I C I S T O R I C I
U N I T À E D I L I Z I A N° 0 8 7 - S C H E D A T U R A P A R C O A M _ 2 2

P. R. G. D E L C O M U N E D I P I N Z O L O - R I L E V A Z I O N E D E G L I E D I F I C I S T O R I C I
U N I T À E D I L I Z I A N° 0 8 7 - S C H E D A T U R A P A R C O A M _ 2 2
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P.R.G. del Comune di Pinzolo
Rilevazione degli insediamenti storici – Edifici Storici Isolati

Unità Edilizia n° 085 Manufatto Storico n°

Comprensorio : C8 Foglio di mappa : 27
Comune Amministrativo : Pinzolo N. di particella ed. : 653
Comune Catastale : Pinzolo Data rilievo : maggio 1997
Località e Via : Cavaipeda Rilevatore analisi : arch. Marco Albertini

Immagine fotografica

85
86

Estratto catastale in scala 1:1.000

K > Punto di vista dell’immagine fotografica Perimetro dell’unità edilizia

P. R. G. D E L C O M U N E D I P I N Z O L O - R I L E V A Z I O N E D E G L I E D I F I C I S T O R I C I
U N I T À E D I L I Z I A N° 0 8 5 - S C H E D A T U R A P A R C O A M _ 2 6

P. R. G. D E L C O M U N E D I P I N Z O L O - R I L E V A Z I O N E D E G L I E D I F I C I S T O R I C I
U N I T À E D I L I Z I A N° 0 8 5 - S C H E D A T U R A P A R C O A M _ 2 6
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P.R.G. del Comune di Pinzolo
Rilevazione degli insediamenti storici – Edifici Storici Isolati

Unità Edilizia n° 086 Manufatto Storico n°

Comprensorio : C8 Foglio di mappa : 27
Comune Amministrativo : Pinzolo N. di particella ed. : 253
Comune Catastale : Pinzolo Data rilievo : maggio 1997
Località e Via : Cavaipeda Rilevatore analisi : arch. Marco Albertini

Immagine fotografica

85

86

Estratto catastale in scala 1:1.000

K > Punto di vista dell’immagine fotografica Perimetro dell’unità edilizia

P. R. G. D E L C O M U N E D I P I N Z O L O - R I L E V A Z I O N E D E G L I E D I F I C I S T O R I C I
U N I T À E D I L I Z I A N° 0 8 6 - S C H E D A T U R A P A R C O A M _ 2 7

P. R. G. D E L C O M U N E D I P I N Z O L O - R I L E V A Z I O N E D E G L I E D I F I C I S T O R I C I
U N I T À E D I L I Z I A N° 0 8 6 - S C H E D A T U R A P A R C O A M _ 2 7
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